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COMUNE DI FOLIGNO PRG ‘97 Ambito

ELEMENTI PRESCRITTIVI DEL DISEGNO DI SUOLO 32
SCHEDA D’AMBITO: FOGLIO NORMATIVO

PIANO ATTUATIVO APPROVATO

COMUNE DI FOLIGNO

AREA GOVERNO DEL TERRITORIO

Ambito di strutturazione locale S.BENEDETTO

UT/SLR Area di primo impianto residenziale

DESCRIZIONE STATO ATTUALE

L'area risulta gia destinata dal P.R.G. '77 in parte a struttura ricettiva (CTA) ed in parte per fiere e luna park.
Previsioni non attuate. Nell'area si trova un edificio di notevole rilevanza storico architettonica, denominato
San Benedetto.

OBIETTIVI GENERALI DELL’INTERVENTO

Restauro del complesso architettonico di S.Benedetto o del Mormonzone. Completamento ed adeguamento della
viabilita esistente, realizzazione della rotatoria e completamento del tessuto urbano residenziale.

Realizzazione di una struttura ricettiva.

PRECONDIZIONI DI ASSETTO OPERE A CARICO DEGLI ATTUATORI
Completamento ed adeguamento della viabilita
Restauro del complesso del Mormonzone (ei ;fil)hlzja%lone della rotatoria anche ai sensi art. 61
Restauro del complesso del Mormonzone
OPERE A CARICO DELL’AMMINISTRAZIONE
SonELERT U : P ; ilizzazi itori Sup. utile complessiva Capacita insediativa
. BENEDETTO . Superficie Territoriale Indice utilizzazione territoriale p p p
S 1" \ ST = 44443 mq UT =0.15 mq/mq S.U.C. = 6666 mq Abitanti = (*)
N
'\\ ) ARTICOLAZIONE DELLA SUPERFICIE TERRITORIALE
@ Superficie fondiaria per minimo massimo Superficie da cedere minimo massimo
I’edificazione all’amministrazione
Sf=28888 mq % St 65 % St 15555 mq 35% % St
PRESCRIZIONE PER LA PROGETTAZIONE URBANISTICA ESECUTIVA
DESTINAZIONI minimo massimo
Edilizia residenziale privata % 8.U.C. 50 % S.U.C.
Edilizia residenziale pubblica 10 % S.U.C. 28 % S.U.C.
Attivita artigianale % S.U.C. % S.U.C.
Attivita terziaria C commerciale % S.U.C. % S.U.C.
. . . . PERIMETRO AMBITO Attivita terziaria PE pubbli 171 22 % S.U.C. 40 % S.U.C.
Ambito urbano di trasformazione n. 32 denominato San Benedetto PERIMETRO AMBITO PRG '97 VI T T PUDPTISD eherereo
. . . .. . . PRG 97 1Vita lari i % S.U.C. % S.U.C.
Variante al PRG'97 a seguito di decreto di vincolo indiretto || || 0 i e\ B \Tga\ o N e e oo o ey L e L BRSNS oA\ T 2\ \\ @ _— _—HC/MRA % \te/MeA\N Y VN Y o — TtfTTYo L NN NN 0700 P\ T\ O\ W T | ] PERIMETRO PPE Attivita terziaria P uffici
. USI AMMESSI DEI FABBRICATI
di interesse culturale PERIMETRO PPE AREE DA CEDERE R1 - SC1 - SC2 - SC5 - SC6 - SC7 - PA - PE3 - PE4 - PE5
Elaborato SISTEMAZIONE ED USI AMMESSI DELLE AREE DI PERTINENZA
CATASTALE - INQUADRAMENTO URBANISTICO AREE DESTINATE AREE PER L’EDIFICAZIONE AP1 - AP2 - AP5 -
2 PRG VIGENTE - PROPOSTA DI VARIANTE A STANDARDS PRESCRIZIONI PARTICOLARI
VIABILITA’ PRESCRITTIVA La viabilta comunale esistente non concorre alla formazione della superficie cui applicare 1'U.t.

AREE PER L’EDIFICAZIONE Per gli standards e le distanze si rimanda alle disposizioni dell'articolo 62 delle N.T.A..

VERDE PUBBLICO La struttura ricettiva deve essere localizata all'interno della area individuata come "edifici esistenti"

Coordinatore della progettazione: geom. Luca Piersanti
Progettista: arch. Anna Conti
Aspetti Geologici, Idraulici, idrogeologici e sismici: dott. geologo Emanuele Manni

nel foglio prescrittivo.

STRADE PRESCRITTIVE

. PARCHEGGIO PUBBLICO
PRG 97

(*) Vedi elaborati di progetto

/
2 2930
. P . 2\ ;\9 _— =
Gruppo di Lavoro: geom. Andrea Broccolo, geom. Gaetano Medorini, ing. Mirco Cramer ‘ Hmax = 10.00 fatta eccezione per volumi ed impianti tecnici della struttura ricettiva

IL DIRIGENTE DI AREA: Arch. Anna CONTI DATA: luglio 2023 | RAPP.: 1/2000 STRALCIO CATASTALE Fogli 176 e 214 PRG’97Y VIGENTE SCHEDA NORMATIVA VIGENTE

TABELLA RIEPILOGATIVA

POTENZIALITA' INSEDIATIVE E VALUTAZIONE DOTAZIONI TERRITORIALI E FUNZIONALI

COMUNE DI FOLIGNO PRG ‘97 Ambito

SUPERFICI INTERESSATE DALLO STRUMENTO ATTUATIVO

Perimetro ambito n. 32 = mq. 44.443 (S.t.) Viabilitd esistente da adeguare = mg. 6.353 S. tot. = mq. 50.796

VARIANTE — ELEMENTI PRESCRITTIVI DEL DISEGNO DI SUOLO VARIANTE — ELEMENTI INDICATIVI DEL DISEGNO DI SUOLO 32
SCHEDA D’AMBITO: FOGLIO NORMATIVO

SUDDIVISIONE COMPARTI

Ambito di strutturazione locale S.BENEDETTO

INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE E ARTICOLAZIONE DELLA S.U.C. AMMISSIBILE

Descrizione Parametri S.U.C. max UT/SLR Area di primo impianto residenziale

STerritoriale _mq. 44.443 Ut = 0.15 St x Ut = mgq. 6.666 DESCRIZIONE STATO ATTUALE

S.U.C. PER EDILIZIA RESIDENZIALE PRIVATA max. 65% S.U.C. Ammissibile S.U.C. x 65% = mq. 4.333 L'area risulta gia destinata dal P.R.G. '77 in parte a struttura ricettiva (CTA) ed in parte per fiere e luna park.

S.UC. PER EDILIZIA RESIDENZIALE_PUBBLICA max. 28% S.U.C. Ammissibile S.U.C. x 10% = mg. 667 Piano attuativo approvato (anno 2006) e non completamente attuato; rotatoria stradale realizzata. Nell'area si trova
S.U.C. PER ATTIVITA’ TURISTICO RICETTIVA min. 7% S.U.C. Ammissibile S.U.C. x 25% = mgq. 1.666

Toma To SUC totale = mq 6.666 un edificio di notevole rilevanza storico architettonica oggetto di vincolo diretto (anno 1990) e indiretto (anno 2021)

COMPARTO 1 — DESTINAZIONE RESIDENZIALE PUBBLICA E PRIVATA OBIETTIVI GENERALI DELLINTERVENTO

Comparto attuato con modifiche esclusivamente planimetriche riguardanti la sistemazione di porzioni del verde e del parcheggio pubblico
La quantificazione degli standards rimane quella reperita con il piano attuativo approvato

Restauro del complesso architettonico di S.Benedetto o del Mormonzone.
Completamento del tessuto urbano residenziale.

S.U.C. residenziale (Pubblica e Privata) = mq. 4.000 Realizzazione di una struttura ricettiva.

Standard Territoriale — Superficie destinata a verde pubblico mgqg. 1.920

Standard Locale — Superficie destinata a verde pubblico mgqg. 1.650 PRECONDIZIONI DI ASSETTO OPERE A CARICO DEGLI ATTUATORI
Superficie destinata a verde pubblico mqg. 3.570

Superficie destinata a parcheggio pubblico mq. 2.203 Restauro del complesso del Mormonzone Restauro del complesso del Mormonzone
Viabilitd di comparto mq. 2.509

OPERE A CARICO DELL’AMMINISTRAZIONE

COMPARTO 2 — DESTINAZIONE TURISTICO — RICETTIVA

Corinpal'lto n’o: alttuatol’— Ie’ dotzzi;:lmi tirrtito!'iuli tdcd rleperire ’rnlmaRrranno(a ca;a;tze:e p;ivzto Iin t:(a’se a’ quanto pll'e;/isto dalla disciplina Superﬁcie Territoriale Indice utilizzazione territoriale Sup. utile complessiva Capacité insediativa
regionale, vista la realizzazione della rotatoria stradale su viale Roma (mq. 2. ceduti al patrimonio comunale _ UT = 0.15 ma/m _ . -
Tali dotazioni verranno calcolate in base a quanto previsto dall’art. 86 del R.R. n. 2/2015 ST = 44443 mq q a S.U.C. = 6666 mq Abitanti ( )
S.U.C. Turistico — ricettiva = mq. 1.666 < MQ. 1.666 s.u.c. ammissibile ARTICOLAZIONE DELLA SUPERFICIE TERRITORIALE
COMPARTO 3 — DESTINAZIONE RESIDENZIALE PRIVATA S ificastone T | minimo | massimo Superficie da cedere minimo | massimo
Comparto da realizzare ad attuazione indiretta o diretta condizionata ai sensi dell’articolo 102 del regolamento regionale n. 2/2015 (compresa area vincolata) all’amministrazione
S.U.C. residenziale privata = mgq. 990 Sf=31.110 mq % St 70 % St 13.333 mq 30 % St % St
numero abitanti: 990 : 50 = 20 abitanti
Standard Territoriale = 15 mq. /Ab. 15 x 20 = mq. 300 Superficie da destinare a verde pubblico PRESCRIZIONE PER LA PROGETTAZIONE URBANISTICA ESECUTIVA
Dotazioni territoriali e funzionali per insediamenti residenziali = 18 mq. /Ab. . -
Superficie da destinare ad asilo nido, scuola d’infanzia, etc 4 mq./Abitante 4 x 20 = mq. 80 Sup. da destinare a parch. pubbl. DESTINAZIONI minimo massimo
Superficie da destinare ad Attrezzature di interesse comune 4 mq./Abitante 4 x 20 = mg. 80 Sup. da destinare a parch. pubbl.
Superficie da destinare a Verde Pubblico 5 mq./Abitante 5 x 20 = mqg. 100 Edilizia residenziale privata % S.U.C. 65 % S.U.C.
Superficie da destinare a Parcheggio Pubblico 5 mgq./Abitante 5 x 20 = mqg. 100
totale 18 mq./Abitante tot. dotazioni = mq. 360 EdlllZla residenziale ubblica 10 % S.U.C. 28 % S.U.C.
Superficie destinata a verde pubblico = 300 + 100 = mq. 400 Superficie reperita a verde pubblico = mg. 1.805 p
Superficie destinata a parcheggio pubblico = 80 + 80 + 100 = mq. 260 Superficie reperita a parcheggio pubblico = mq. 435 o e n o e . . .
e PATSAge P 5 PETICS PR S PATTRAge P 5 Attivita turistico ricettiva (ex PE io) oS UC 550 S UC
. .. 0D.U.C. 0D.U.C.
RIEPILOGO DOTAZIONI TERRITORIALI PERIMETRO AMBITO PRG'97 (ex PE pubblico esercizio)
’ Attivita produttiva e direzionale
VERDE PUBBLICO REPERITI ﬁ%ﬁﬁz%lﬁZIgggUgéngng PERIMETRO AMBITO PRG’9%7 . p . % S.U.C. % S.U.C.
Comparto 1 + Comparto 3 = mq. 3.570 + mq. 400 = mgq. 3.970 mq. 5.375 (eX artlglanale c UfﬁCI)
SUPERFICIE FONDIARIA

SUPERFICIE FONDIARIA

Attivita C commerciale % S.U.C. % S.U.C.

PARCHEGGIO PUBBLICO EDIFICAZIONE RESIDENZIALE

EDIFICAZIONE RESIDENZIALE

Comparto 1 + Comparto 3 = mqg. 2.203 + mq. 260 = mq. 2.463 mgqg. 2.638

SUPERFICIE FONDIARIA

SUPERFICIE FONDIARIA
EDIFICAZIONE TURISTICO—-RICETTIVA

USI AMMESSI DEI FABBRICATI

EDIFICAZIONE TURISTICO-RICETTIVA R1-SC1 - SC2 - SC5 - SC6 - SC7 - PA - PE3 - PE4 - PES

. . ’ . . .
Superfici da cedere all Amministrazione VIABILITA’ PRESCRITTIVA

VIABILITA’ PRESCRITTIVA SISTEMAZIONE ED USI AMMESSI DELLE AREE DI PERTINENZA

ROTATORIA + VIABILITA" COMPARTO 1 + VERDE PUBBLICO ESISTENTE E DI PROGETTO + PARCHEGGIO PUBBLICO ESISTENTE E DI PROGETTO

AP1 - AP2 - APS -

mq. 2.821 + 2509 + 5.375 + 2.638 = mq. 13.343 > mq. 13.333 (30% St)

VIABILITA’ ESISTENTE

VIABILITA' ESISTENTE

PRESCRIZIONI PARTICOLARI
La viabilta comunale esistente non concorre alla formazione della superficie cui applicare 1'U.t.

______ LIMITE VINCOLO INEDIFICABILITA’ T~~~ ~"7 LIMITE VINCOLO INEDIFICABILITA’

Per le dotazioni territoriali e funzionali si rimanda al Titolo II, Capo I, del regolamento regionale n. 2/2015

La struttura ricettiva nel comparto 2 deve essere localizzata fuori dal limite di inedificabilita stabilito dalla

VERDE PUBBLICO VERDE PUBBLICO

Soprintendenza indicato nel foglio prescrittivo.

(*) Vedi elaborati di progetto della variante

Hmax comparto 1 =ml. 10.00 - per il comparto 1 e 3 deve essere inferiore a quella del complesso architettonico
del Mormonzone, e comunque non piu di due livelli fuori terra

PARCHEGGIO PUBBLICO PARCHEGGIO PUBBLICO

FOTO SATELLITARE PROPOSTA DI VARIANTE AL PRG’97 SCHEDA NORMATIVA IN VARIANTE AL PRG
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