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La situazione urbanistica attuale (PRG '97 e piano attuativo approvato)

Il vigente strumento urbanistico generale comunale, denominato PRG'97,
approvato con determinazione dirigenziale regionale 15 dicembre 2000, n. 10413,
rettificata ed integrata con successiva determinazione dirigenziale regionale 8
giugno 2001, n. 5039, prevede in via Fano un comparto edificatorio classificato
nello Spazio Urbano come Ambito urbano di trasformazione, di strutturazione locale,
primo impianto residenziale, n. 32 denominato SAN BENEDETTO (sigla UT/SLR),
soggetto ad attuazione indiretta (ovvero previa approvazione di uno strumento
urbanistico attuativo) in base a quanto previsto all’articolo 62 delle sue N.T.A..

Per dare attuazione a tale area, con deliberazione del Consiglio Comunale
n. 112 in data 28/09/2006, era stato approvato ai soggetti promotori Edilizia
Settimi 80 s.r.l. e Mormonzone s.r.l., allora proprietari dell’area in questione, un
piano attuativo di iniziativa mista relativo a tale Ambito.

Tale piano e stato attuato in variante al PRG'97 per l'inserimento di una
rotatoria stradale tra viale Roma e via Fano, e prevedeva l'attuazione in due
comparti, il primo che riguardava le zone residenziali, il secondo il complesso
monumentale denominato “Chiesa e convento di san Feliciano di Mormonzone”
(pratica urbanistica 675).

Con convenzione urbanistica stipulata con atto Repertorio n. 4115 in data
05/04/2007 a rogito del notaio dr.ssa Elisabetta Carbonari, sono stati regolati i
rapporti tra "Amministrazione comunale ed il soggetto attuatore del comparto 1,
ovvero il Consorzio San Benedetto, per la realizzazione delle relative opere di
urbanizzazione primaria (sempre del comparto 1) insieme alle opere relative alla
rotatoria stradale.

Per quanto riguarda la realizzazione delle opere di urbanizzazione, con
permesso di costruire n. 648 in data 07/12/2007, e successiva variante di cui al
permesso di costruire n. 220 in data 19/08/2010, & stata assentita al soggetto
attuatore la realizzazione della rotatoria stradale (pratica edilizia 551/2006), mentre
con permesso di costruire n. 649 in data 07/12/2007, e successiva variante
assentita con permesso di costruire n. 442 in data 23/02/2008, & stata assentita la



realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria relative al comparto 1 (pratica
edifizia 552/2006).

La buona parte delie opere di urbanizzazione relative al comparto 1 risulta
realizzata; infatti con determinazione dirigenziale n. 1285 del 23/09/2010 sono
state prese in consegna provvisoria le reti idropotabile, di distribuzione del gas
metano e quella fognaria delle acque nere, mentre con determinazione dirigenziale
n. 573 del 14/05/2014 (precisata con la successiva n. 671 in data 06/06/2014) &
stata presa in carico definitivamente |a rotatoria stradale su viale Roma.

Con nota acquisita mediante PEC al protocollo comunale n. 22037 in data
30/03/2021, il soggetto attuatore Consorzio San Benedetto ha comunicato
I"avvenuto completamento dei lavori di realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria riferite alla parte a nord di via Fano, chiedendo la presa in carico definitiva
di quelle a carattere pubblico (viabilita, spazi di parcheggio e verde, rete di
illuminazione pubblica, rete fognaria delle acque bianche); tale procedimento risulta
in fase di definizione in attesa dell’'ottemperanza del soggetto attuatore delle
prescrizioni impartite dell’Area Lavori Pubblici dell’Ente.

Il nuovo decreto di vincolo indiretto e le motivazioni per variare le

previsioni del PRG'97

L'area facente parte del comparto 2, nonché quella a valle di via Fano
interessata (tra I'altro) delle restanti opere di urbanizzazione del comparto 1 & stata
trasferita alla societa M Uno s.r./, la quale per dare attuazione al comparto 2 ha
presentato, con nota acquisita al protocollo comunale n. 14484 in data 03/03/2020,
una proposta di piano attuativo di iniziativa privata, dando atto che il piano
attuativo precedente risultava decaduto {(per quanto riguarda il comparto 2) in base
a quanto disposto dall’articolo 57 della legge regionale 21 gennaio 2015, n. 1, e
successive modificazioni ed integrazioni, e chiedendone I'approvazione mediante il
procedimento previsto dagli articoli 56 e 58 della medesima legge.

Tale proposta di piano attuativo prevedeva:



- il mantenimento dell’edificio monumentale esistente, il suo recupero funzionale ai
fini produttivi turistici nonché la possibilita di utilizzare una ulteriore capacita
edificatoria (di circa mqg. 1800) sempre ai fini produttivi turistici (sensibilmente
ridotta rispetto a quella assegnata dal piano attuativo originario);

- l'individuazione di due lotti, da attuare con destinazione residenziale, la cui
capacita edificatoria (di circa mq. 800) scaturiva dalla riduzione sopra citata;
- per quanto riguarda le dotazioni territoriali e funzionali, uno spazio di verde
pubblico da cedere al patrimonio pubblico, due spazi di parcheggio e verde privato
funzionali alla struttura turistica ricettiva (in considerazione del completamento
della rotatoria stradale a compensazione della mancata cessione delle dotazioni) e
due spazi di parcheggi privati all'interno dei lotti residenziali.

All'interno dell’iter istruttorio finalizzato all’approvazione di tal proposta di
piano attuativo la Soprintendenza Archeologia, Beile Arti e Paesaggio dell'Umbria
segnalava tra I'altro, con nota recante protocollo 46450 in data 08/07/2021, che era
in corso un procedimento di apposizione di un vincolo di tutela indiretta del
complesso del “Mormonzone”, sostanzialmente ad integrazione del precedente
decreto di vincolo di interesse culturale riguardante il medesimo, emesso in data
14/12/1990; tale procedimento si € concluso con I'emissione di un ulteriore decreto
di vincolo, in data 18/11/2021, che prevede che le eventuali nuove costruzioni
dovranno distanziarsi dai limiti del bene culturale di almeno 25 metri per il lato sud-
est e di almeno 30 metri per gli altri lati, e dovranno avere altezza inferiore rispetto
a quella del bene culturale e non dovranno avere pit di due livelli fuori terra.

Con nota acquisita al protocollo comunale n. 15688 del 07/03/2022 la ditta M
Uno s.r.f, proprietaria di alcuni terreni interessati dalla previsione urbanistica
dell’Ambito urbano n. 32, denominato “SAN BENEDETTO", ha chiesto all’'Ente (a
seguito dell’emissione del decreto di vincolo indiretto da parte della
Soprintendenza) di poter valutare I'approvazione di una variante alle previsioni del
vigente PRG’97, riguardante la modifica delle aree edificabili previste nel foglio
prescrittivo compatibilmente con le dotazioni territoriali e funzionali del primo e del
secondo stralcio del piano, al fine di non perdere il diritto edificatorio gia previsto e
comunque procedere al completamento ‘omogeneo’ dell’intero Ambito.



Con la medesima nota, la ditta interessata ha segnalato altresi, al fine di
perseguire gli obbiettivi generali del’ambito, di essere anche propensa alla
riduzione dell’edificabilita destinata ad ‘attivitd terziaria’ (turistico/ricettiva)
mediante ‘conversione’ di parte della stessa ad ‘edilizia residenziale privata’ cosi da
favorire il completamento del tessuto urbano residenziale esistente.

Dall’analisi della richiesta presentata appaiono fondate le motivazioni in base
alle quali la stessa viene formulata: il decreto di tutela indiretta, recentemente
emanato dalla Soprintendenza, non consente di dare attuazione alle previsioni
attuali riguardanti il comparto 2 (il sostanziale ampliamento ai fini ricettivi del
complesso esistente), stante la prescrizione del distacco previsto per gli eventuali
nuovi edifici.

La Giunta Comunale, esaminato in data 22/08/2022 il contenuto
dell'informativa predisposta dagli uffici sul’argomento, ha preso atto della richiesta
da parte del soggetto proprietario delle aree, dando mandato all’Area Governo del
Territorio di predisporre una variante al PRG'97 che preveda una riformulazione
delle previsioni urbanistiche, in modo tale che la capacitd edificatoria attualmente
prevista (circa mq. 2600) possa essere concretamente allocata (ed utilizzata dai
soggetti proprietari).

Tale rimodulazione non potrd comunque prescindere dai distacchi “di
rispetto” previsti dalla Soprintendenza, e quindi verso i margini dell’area ancora
libera dall'edificazione (ovvero verso sud-ovest); dovra inoltre prevedere la
riduzione della capacita edificatoria prevista ai fini ricettivi, a favore di una
utitizzazione ai fini residenziali, ai fini del corretto inserimento nel tessuto edificato
adiacente, lasciando al complesso monumentale esistente quella caratteristica di
importanza e di salvaguardia che anche la Soprintendenza, con le sue valutazioni
riferite ai vincoli, ha voluto imprimere.

La proposta progettuale di variante
Rispetto alle vigenti previsioni urbanistiche (derivanti sia da quelle aggiornate del
PRG'97 sia da quelle del piano attuativo approvato, in precedenza identificato), la



proposta di variante di che trattasi individua n. 3 comparti, anziché i due previsti nel
piano attuativo.

Comparto 1

E’' individuato dalla aree gia attuate ai fini residenziali in base alla precedente
convenzione urbanistica stipulata, confermandone la suddivisione in lotti nonché le
capacita edificatorie e ie destinazioni d’uso degli stessi.

Vengono mantenute le dotazioni territoriali e funzionali approvate, sia nella quantita
che nella giacitura, modificando solo la localizzazione di quelle ancora da
completare (visto che buona parte delle urbanizzazioni sono state ultimate); tale
modifica consente di armonizzare le stesse con quelle individuate per il comparto 3,
ai fini di una localizzazione compatta e, quindi, di una utilizzazione unitaria.
Considerato che la gran parte delle dotazioni territoriali e funzionali afferenti il
comparto 1 sono completate, si prevede il completamento della parte mancante a
cura del soggetto attuatore del medesimo, ma anche (qualora interessato ed in
accordo con il medesimo) a cura del soggetto attuatore del comparto 3.

Comparto 2

Viene individuato come ['area di pertinenza del complesso monumentale vincolato.
Per lo stesso viene prevista, oltre all’intervento di recupero dell’esistente, la sola
realizzazione di manufatti (a destinazione turistico-ricettiva) staccati dall’esistente e
nel rispetto dei distacchi previsti dal decreto di vincolo indiretto (allegato alla
presente relazione, unitamente a quello precedente di vincolo diretto),
Considerando che {'area potenzialmente interessata dal sedime degli edifici &
sensibilmente ridotta rispetto alle attuali previsioni, la capacita edificatoria viene
conseguentemente ridotta a mq. 1.666 (rispetto ai mq. 2.666 delle previsioni
urbanistiche attuali).

Per tale comparto viene confermato che la realizzazione della rotatoria su viale
Roma e via Fano sostituisce la cessione al patrimonio pubblico delle dotazioni
territoriali e funzionali afferenti il comparto 2, pur restando in capo ai soggetti
attuatori I'obbligo della loro realizzazione (senza cessione) all’interno dello stesso.



Comparto 3
Viene individuato un nuovo comparto, a valle del comparto 2, per I'utilizzazione

della riduzione della capacita edificatoria del comparto 2.

Per la stessa viene prevista una destinazione d’'uso di tipo residenziale, ritenendo
inutile mantenere quella turistico ricettiva (anche perché & stata lasciata in
adeguata quantita nel comparto 2, pill appropriato); tale destinazione d’uso
residenziale risulta coerente con la richiesta del proponente, ma anche adeguata al
contesto dell’edificato limitrofo esistente ed in linea con le indicazioni della Giunta
Comunale.

La capacita edificatoria assegnata a tale comparto & di mq. 990, per la quale la
disciplina regionale vigente (regolamento regionale 18 febbraio 2015, n. 2) prevede
un incremento delle dotazioni territoriali {calcolate tramite gli abitanti equivalenti
che risultano essere uguale a 20) pari a mg. 1.805 come verde pubblico e mq. 435
come parcheggio pubblico (tutto meglio specificato nell’elaborato n. 2).

Come per il comparto n. 2 anche per lattuazione di questo comparto dovranno
essere rispettati i distacchi dal complesso del Mormonzone, previsti nel decreto di
vincolo allegato alla presente relazione, ed espressamente indicati negli elaborati
grafici costitutivi della presente proposta di variante.

Per 'attuazione del comparto & infine prevista una parziale sdemanializzazione di
una strada vicinale che attraversa la proprieta della ditta M Uno s.r.l., preso atto che
il suo tracciato (oltre a non essere pil utilizzato) non & pit nemmeno visibile sul
posto.

In considerazione della capacita edificatoria assegnata al comparto 3 in questione,
inferiore ai mqg. 1000, si ritiene applicabile la disposizione regionale dell’articolo 102
del citato regolamento regionale n. 2/2015, che ne consente ['attuazione diretta
condizionata.

Stante quanto sopra descritto, si pud ritenere che per la variante urbanistica di che
trattasi sono rispettate le condizioni di cui all’articolo 32, comma 10, della legge
regionale n. 1/2015, in quanto la stessa:



- non comporta la riduzione complessiva delle dotazioni territoriali e funzionali (vedi
il riepilogo delle dotazioni territoriali e funzionali nell’elaborato 2);

- non incrementa la capacitd edificatoria dello strumento urbanistico generale
vigente;

- dato che I'Ambito in questione & totalmente inglobato entro lo Spazio Urbano del
PRG'97, la proposta di variante non interessa aree di particolare interesse agricolo.

Elenco elaborati di variante

La presente variante € costituita dai seguenti elaborati:

Elaborato n®° 1 Relazione tecnica illustrativa

Elaborato n® 2 Planimetria catastale - PRG vigente e variante -
inquadramento urbanistico (scala 1:2.000)

Elaborato n°® 3 Relazione  geologica, geotecnica, geomorfologica,
idrogeologica e sugli aspetti idraulici

Elaborato n® 3/bis Cartografia microzonazione sismica di Il livello
Elaborato n® 4 Rapporto Preliminare Ambientale

Elaborato n® 5 Documentazione fotografica

Allegati

Decreto di vincolo diretto del 14 dicembre 1990
Decreto di vincolo indiretto del 18 novembre 2021
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OGGETTO'—Cﬂ;ESA E QONVENTO DI "S. FELICIANO DI MORMONZONE".
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time una cépertura ad: unlco spiovente discendente verso 51n1—
stra. In prossjmita dell'angolo est dell’ edlflclo -8 unita - per
un fianco, abbiamo la chiesa di §. Benedgtto—o,s Fe}lclano di
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""Per accedere nel complesso §ic passa dall'entrata di destra
Lguella prlncapale resta. 1nutlllzzata), che immette in un gran
dExamblente ‘ora.usato come rimessaggio di mezzi agricoli e
parte di_ un .ancora ben -leggibile portico che, seppur succe B8i-
vamente tamponato frd i pilsstri, interessa il lato sud ovest
'e.quelgﬁf“'d;est del-cortile. L'ala sud ovest, del portico é
_ 5, Friaz I “miuri.divisori rispettivamente all'al-

tezza del quarto g qu1nto pllastro generando tre ambienti: il
prlmo ‘e plu grande é quello su accennato ed utlllzzato come . .
1 rlmessagglo, da cui si accede.in un piccolo ambiente laterale -
e di recente costruzione e che occupa l'angolo ovest dell'area
I ﬁ' scoperta el ‘chiestro; il secondo & un ambiente di passaggio
el e, v1 Si.accede dall'uni¢as apertura non tamponata dél portico
noncbe tramlte una porticina del lato opposto che porta gllo
esterno' il. terzo amblente. che comunica col secondo, si tro-
va- sullt angolo sud del portico. ' “
C Variamente-al 1ato sud-est del portico é stato successivamente
S fP321onato da- tre muri generando quattro ambienti di diverse
) dlmen31on1,-1l quarte é quell 'ambiente situato a sud da poco .
,cltato. Inlzlando da est. zbbiamo un veno da cui si accede in
©o T oun grande arco e che porta, tramite due rampe di scale, al
) ?f* prlmo plano" i1 secondo. .ambiente scaturito dalla divisione del
‘;portlco e”p, Zplccolo.e comunlca con un grande vano coperto a
; “volta E) croc1era «col centro riquadrato e dipinto. Al terzo am-
: 4‘??} bierte ci. si-accede Wa una porticina posta sul chiostro allo
ﬂ;ﬂu 1nlz¢o d1 una scallnata ¢he .si articola ad'elle' nel suc ango-

R 10 ;-sud e coperta da tettoia sorretta con tre pllastrl. Pros- -

simo a2l lato sud dvest vi & un pozzo coperto con tettoia a *;i;_
“'spioventi. Affiancato.al lato sud est del portico vi & una se~ =
" "quenza di ddattro”ambienti voltati 2 crociera; l*ultime a sud -

é stranamente coperto da una semivolta 2 crociera, come se

fosse stato in.origine di dimensioni molto pid grandi e poi
_'dimezzato da._ un muro ancora esistente. In prossimitd dell'an- R
ST golo ovest del complesso e sulla linea del prospetto del mede- ._'“
: ‘? 51m0 é addossata una 1unga costruzione con tetto ad unico spio ..

vente.. - . S
I1 lato nord est ﬁell ed1f1c1o, sempre nel suo piano terreno T
€ diviso .da ambienti posti in successicne e comunicanti tra
loro. Tale divisione si ripropone similare sul primo piano al
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Al . pr-.xmo [Sn"aao dell‘ -‘~convento v1»-sz. acoqede ~t-r'am:.te due rampe’
51tuate sul SU0. angolo_est -Esse antrodupono 513 nel lato nord
: ; oaxru21one Chein qielTo’s

‘dell’ala sud .est: dell €dificio’ & fr321ona : pe uol
ginali, da,murl_secondarl'probabllmente,rlsalentl al;bh

vato del cémplesso ?al; murx generano ben quattord1c1 amb1en~
t1 dl moae te,d:men51oh1 come nella sala 1nlzlale*che conserva_
una lunetta dlplnta con*Madonna e Sant;“luna saletta retro-
-stanfe g aitro amblgnte UD 1ngresso con andamento ad, "L" e |
un susseg entes corr1bozo ‘una ‘serig di- qdéttro dmbienti con- .
secut1v1 adlbltl a cu01na eutre camerette. Altre ‘tre camere :'j oL
SOno sull altro latof de; corr1d01o. Anche 11 prlmo plano del- - .
1'ala nond'est é stato 1n segu1to adlblto aﬂ uso prlvatO'._n~~'
fattl abblamo una serle dl ambzentl consecut1V1 Lhe hanno la.
la,scala coperta che scende esternamen— .
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SR-UMB|15/11/2021|DECRETO 196

COMMISSIONE REGIONALE PER IL PATRIMONIO CULTURALE DELL'UMBRIA

VISTA la legge 7 agosto 1990, n. 241 e successive modifiche e integrazioni, recante "Nuove norme
in materia di procedimento amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi";
VIsTo il decreto legislativo 20 ottobre 1998, n. 368 recante «Istituzione del Ministero per i beni e
le attivita culturali a norma dell'art. 11 della legge 15 marzo 1997, n. 59», come modificato dal
decreto legislativo 8 gennaio 2004, n. 3: "Riorganizzazione del Ministero per i beni e le attivita
culturali, ai sensi dell'art 1 della legge 6 luglio 2002, n. 137", cosi come modificato dal decreto
legislativo 25 maggio 2017, n. 75;

Visto il D.Lgs 30 marzo 2001, n. 165 e successive modifiche e integrazioni, recante "Norme
generali sull'ordinamento del lavoro alle dipendenze delle amministrazioni pubbliche";

VisTo il D.Lgs 22 gennaio 2004, n. 42 e successive modifiche e integrazioni, recante “Codice dei
beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 1377,

VisTo il D.M. 23 gennaio 2016, n. 44, recante “Riorganizzazione del Ministero dei beni e delle
attivita culturali e del turismo ai sensi dell’articolo 1, comma 327, della legge 28 dicembre 2015, n.
208,

Visto il D.P.C.M. 2 dicembre 2019, n. 169, recante: “Regolamento di organizzazione del Ministero
per i beni e le attivita culturali e per il turismo, degli uffici di diretta collaborazione del Ministero e
dell’Organismo indipendente di valutazione della performance”;

VisTo il D.L. n. 22 del 01/03/2021, recante "Disposizioni urgenti in materia di riordino delle
attribuzioni dei Ministeri", convertito con modificazioni dalla legge 22/04/2021 n. 55;

VisTo il D.S.G. n. 694 del 03/09/2021 del Ministero per i beni e per le attivitd culturali e per il
turismo — Segretariato generale, con il quale ai sensi dell’art. 19, co. 5 del d.1gs. del 30.03.2001, n.
165 e ss.mm.ii. viene conferito al dott. Leonardo Nardella I’incarico di funzione dirigenziale di
livello non generale di direzione ad interim del Segretariato regionale del Ministero della cultura per
I’Umbria;

VisTo il D.S.R. n. 21 del 08/07/2020 in cui si attesta 'istituzione della Commissione regionale per
il patrimonio culturale per I’'Umbria presso il Segretariato regionale del Ministero per i beni e le
attivitd culturali e per il turismo per 1'Umbria, con le funzioni attribuite dall'art. 47, co. 4 del
D.P.C.M. 2 dicembre 2019, n. 169;

Visto il D.M. 14/12/1990 con il quale I’'immobile denominato “Chiesa e Convento di San
Feliciano di Mormonzone”, distinto al C.E. fg 260 plle 13-14 e al C.T. fg 214 plle 13-14-212, ¢
stato dichiarato di interesse particolarmente importante;

VISTA la nota del 12/05/2021 prot. 8345 con la quale la competente Soprintendenza Archeologia
Belle Arti e Paesaggio dell’Umbria ha comunicato ai sensi dell’art. 7 della legge 241/90 ¢ artt. 13 ¢
14 del D. Lgs. 42/2004, I’avvio del procedimento per sottoporre a tutela diretta, ai sensi dell’art. 10
c. 3 lett. a) del D. Lgs. 42/2004, relativamente al bene appresso descritto;

VISTE le osservazioni presentate dalla proprieta con nota del 10/06/2021 acquisita agli atti d’ufficio
del Segretariato regionale del MiC per I’'Umbria in data 10/06/2021 con prot. 1903-A;

VISTE le controdeduzioni della competente Soprintendenza trasmesse con nota prot. 12583-P del
13/07/2021 e acquisite agli atti del Segretariato regionale del MiC in data 13/07/2021 con prot.
2319-A;

VISTA la nota del 13/09/2021 prot 16446-P con la quale la Soprintendenza archeologia belle arti e
paesaggio dell’Umbria ha trasmesso la documentazione di vincolo;



I
/%/4)/2?0 %///// /////4:'//20’

COMMISSIONE REGIONALE PER IL PATRIMONIO CULTURALE DELL'UMBRIA

VISTI gli esiti dell’istruttoria svolta dalla competente Soprintendenza di settore ¢ la delibera di
dichiarazione di interesse culturale adottata dalla Commissione regionale per il patrimonio culturale
dell’Umbria nella riunione telematica del 10/11/2021, come da verbale agli atti della Commissione

stessa;
VISTI gli artt. 45-47 del citato D. Lgs. n. 42/2004;

DECRETA

Gli immobili denominati “Area limitrofa e adiacente al complesso denominato Chiesa e Convento
di San Feliciano di Mormonzone™, C.T. fg 176 plle 640-642-2177-2237 (al C.F. fg 221 plla 2237) —
tratto strada comunale; C.T. fg 214 plla 2997, sono sottoposti alle seguenti prescrizioni:

- Qualsiasi nuovo intervento sull’area dovra essere oggetto di autorizzazione da parte della
competente Soprintendenza;

- Qualsiasi progetto di ampliamento o di trasformazione di edifici gia esistenti dovranno essere
approvati dalla competente Soprintendenza;

- Eventuali nuove costruzioni dovranno distanziarsi dai limiti del bene culturale di 25 metri per il
lato sud-est e di almeno 30 metri per gli altri lati;

- Eventuali nuove costruzioni dovranno avere altezza inferiore rispetto a quella del bene culturale e
non dovranno avere piu di due livelli fuori terra.

La planimetria catastale, la documentazione fotografica ¢ la relazione che detta le prescrizioni di
tutela indiretta fanno parte integrante del presente provvedimento che sard notificato in via
amministrativa ai destinatari, ai sensi dell’art. 15 del D.Lgs. n. 42/2004 ¢ al comune di Foligno, a
cura del competente Segretariato regionale del Ministero della cultura.

Il presente provvedimento sara trascritto presso 1'Agenzia del Territorio - servizio pubblicita
immobiliare dalla competente Soprintendenza ed avra efficacia nei confronti di ogni successivo
proprietario, possessore o detentore a qualsiasi titolo del bene.

La notifica del presente decreto non costituisce titolo di legittimazione del diritto di proprieta.
Avverso il presente provvedimento ¢ ammesso il ricorso amministrativo al Ministero della cultura
ai sensi dell'art. 16 del Codice dei Beni Culturali. Sono, inoltre, ammesse proposizioni di ricorso
giurisdizionale al TAR competente per territorio a norma degli articoli 29 e seguenti del Decreto
Legislativo 2 luglio 2010, n. 104, ovvero ricorso straordinario al Capo dello Stato ai sensi del
D.P.R. 24 novembre 1971, n. 1199.

IL PRESIDENTE DELLA COMMISSIONE
IL SEGRETARIO REGIONALE ad interim
(Leonardo Nardella)

Firmato digitalmente da

LEONARDO NARDELLA

Data e ora della firma: 12/11/2021 17:25:00
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DIREZIONE GENERALE ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO DELL'UMBRIA

FOLIGNO (PG)

via Fano, via Flaminia Vecchia, via Roma - loc. Sant’Eraclio

Area limitrofa e adiacente al complesso denominato:
Chiesa e Convento di San Feliciano di Mormonzone

- Tutela indiretta -
Codice Beni Culturali artt. 45-46

PLANIMETRIA CATASTALE

Il Soprintendente
Arch. Elvira Cajano

Firmato Digitalmente
(per validita vedasi Certificato di Firma Digitale su file)
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SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO DELL'UMBRIA
Piazzetta della Sinagoga 2 — 06123 PERUGIA - tel. 07557411 — fax 0755728221
Sito web: www.sabap-umbria.beniculturaliit PEC: mbac-sabap-umb@mailcert.beniculturali.it_ PEQ: sabap-umb@beniculturall.it
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DIREZIONE GENERALE ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO DELL'UMBRIA

estratto di mappa Catasto Terreni fg 176 plle 640-642-2177-2237 - fg 214 plla 2997 — tratto strada comunale
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SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO DELL’UMBRIA
Piazzetta della Sinagoga 2 — 06123 PERUGIA - tel. 07557411 — fax 0755728221
Sito web: www.sabap-umbria.beniculturali.it PEC: mbac-sabap-umb@mailcert.beniculturali.it. PEO: sabap-umb@beniculturali.it
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DIREZIONE GENERALE ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO DELL'UMBRIA

FOLIGNO (PG)

via Fano, via Flaminia Vecchia, via Roma - loc. Sant’Eraclio

Area limitrofa e adiacente al complesso denominato:
Chiesa e Convento di San Feliciano di Mormonzone

- Tutela indiretta -
Codice Beni Culturali artt. 45-46

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Il Soprintendente
Arch. Elvira Cajano

Firmato Digitalmente
(per validita vedasi Certificato di Firma Digitale su file)
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SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO DELL'UMBRIA
Piazzetta della Sinagoga 2 — 06123 PERUGIA - tel. 07557411 - fax 0755728221
Sito web: www.sabap-umbria.beniculturali.it PEC: mbac-sabap-umb@mailcert.beniculturali.it_ PEO: sabap-umb@beniculturali.it
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DIREZIONE GENERALE ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO DELL'UMBRIA

Chiesa’'San Fe
di Mormonze
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DIREZIONE GENERALE ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO DELL’'UMBRIA
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DIREZIONE GENERALE ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO DELL'UMBRIA

MINISTERO
DELLA

CULTURA

SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO DELL'UMBRIA
Piazzetta della Sinagoga 2 — 06123 PERUGIA - tel. 07557411 — fax 0755728221
Sito web: www.sabap-umbria.beniculturali.it PEC: mbac-sabap-umb@mailcert.beniculturali.it. PEO: sabap-umb@ beniculturali.it




DIREZIONE GENERALE ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO
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DIREZIONE GENERALE ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO DELL’UMBRIA
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DIREZIONE GENERALE ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO DELL’UMBRIA
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DIREZIONE GENERALE ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO DELL'UMBRIA
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DIREZIONE GENERALE ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO
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DIREZIONE GENERALE ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO DELL'UMBRIA

FOLIGNO (PG)

via Fano, via Flaminia Vecchia, via Roma - loc. Sant’Eraclio

Area limitrofa e adiacente al complesso denominato:
Chiesa e Convento di San Feliciano di Mormonzone

PRESCRIZIONI DI TUTELA INDIRETTA

ai sensi degli artt. 45-46 del Codice dei Beni Culturali

Il Soprintendente
Arch. Elvira Cajano

Firmato Digitalmente
(per validita vedasi Certificato di Firma Digitale su file)
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Piazzetta della Sinagoga 2 — 06123 PERUGIA - tel. 07557411 - fax 0755728221
Sito web: www.sabap-umbria.beniculturali.it PEC: mbac-sabap-umb@mailcert.beniculturali.it. PEQ: sabap-umb@beniculturali.it
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DIREZIONE GENERALE ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO DELL'UMBRIA

Prescrizioni di tutela indiretta

La Chiesa e Convento di San Feliciano di Mormonzone & un complesso architettonico situato in loc.
Sant’Eraclio, censito al C.F. fg 260 plle 13-14 e al CT. fg 214 plle 13-14-212, e dichiarato di interesse
particolarmente importante con Decreto di Vincolo D.M. del 14/12/1990.

L'area limitrofa e adiacente agli immobili vincolati & costituita da terreni che attualmente sono liberi da
qualsiasi forma di tutela, pertanto, anche in previsione di futuri interventi di edilizia ed urbanistica, al fine di
salvaguardare lintegrita del complesso architettonico vincolato e garantire che non ne sia danneggiata la
prospettiva o la luce o ne siano alterate le condizioni di ambiente e di decoro, si prevedono le seguenti
prescrizioni:

- Qualsiasi nuovo intervento sull’area dovra essere oggetto di autorizzazione da parte di questo Ufficio;

- Qualsiasi progetto di ampliamento o di trasformazione di edifici gia esistenti dovranno essere approvati da
questa Soprintendenza;

- Eventuali nuove costruzioni dovranno distanziarsi dai limiti del bene culturale di 25 metri per il lato sud-est e
di almeno 30 metri per gli altri lati;

- Eventuali nuove costruzioni dovranno avere altezza inferiore rispetto a quella del bene culturale e non
dovranno avere piti di due livelli fuori terra.

Il Funzionario di zona
arch. Florian Castiglione
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