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GENERALIA!

Le indicazioni fornite dalla Commissione Urbsnistice in se
de di esame della prima istanza di approvazione della lot-
tizzazione in oggetto, le verifiche di fattibilita dell'ur
banizzazione primaria fatte con i competenti Enti ed Uffici
nonché la definizione di accordi tra i proprietari lottiz-
zanti, hanno fornito gli elementi per una seconda elabora-
zione del pisno di lottizzazione che fa seguito alla pre-~

cedente ricalcandone sostanzialmente i criteri organizzati

Lo Vi chedi: seguito si ripropongono con gli accorgimenti so-
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e, tra l'altro, motiva uwnea dopnla documentazione tgcg'
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fornita dal sottoscritto Ing. Fausto Mariotti 1ncarlca§\

dal Sig. Sorbi Gianfranco e dall'irch. ilario Carlotti 1ngw
ricato dalla Soc. Coop. "Il Colle S.r.l.", I due proprie-
tari intendono infatti procedere all 'urbanizzazione delle
rispettive proprieta incluse nel comparto in tempi diversi
pér cui 8i richiederanno convenzionamenti separati con il
Comune. Presentano percio un'unica domenda di approvazione
allezando perd documentazioni tecniche separate ognuna del-
le quali & costituita in parte da elaborati redatti in col-~
labvorazione dai tecnici incaricati e riguardanti l'organiz
zazione generale del comparto (in particolare per quanto
attiene le opere di urbanizzazione primaria e 1l'individua

zione delle aree destinate all'urbznizzazione secondarla)

-ed 1n parte da elaboratl,esclu51vmn9ate riferiti alle ri-

n Adelle caratterlstlche tlpologlche devll edlflcl.
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inoltre i reciproci obblighi a garsnzia di tali fasi attua
tive in tempi diversi.

CARATTERISTICHE DEL PIANO 4D INTEGRAZIONE DI QUANTO ESPOSTO
NELLA RELAZIONE TECNICA ALLEGATA AL PRIMO PROGETTO DI LOTTIZ
LAZIONE.

1) Urbanizzazione Primaris e Secondaria

Avendo la Commissione Urbanistica, in sede di esame del
primo progetto, attribuito alla strada di progetto carat-
tere privato dopo le aree atte al reperimento degli Stan-
dars, si attribuisce appunto carattere privatodtratto di

strada all'interno dellsa proprietad Sorbi giacche al ve:%gﬁvﬁ?%m
3\

pubblico previsto all interno della proprieta stessa s%”
Jca

‘accedere dalla strada vicinale del Serkone a monte de%x

“parto ed il parcheggio pubblico prima previsto al teri: @j .

della viabilitd in questione viene spostato a valle comb;;;“”:/

pud rilevarsi nélla tav. 2.

Per qusnto riguards la rete fognmunte (v.tavv.5-06)si prevede

di reualizzare un sisteme di fognatura separata. Lungo il

tracciato stradale corrono separate le tubazioni per acque

nere e bianche: all'uscita dalla lottizzazione Sorbi le

acque nere vengono convogliate in wn depuratore di adeguata

capacitd che scarica le acque depurate nella fognatura del

le zcque bianche.

A valle dell'intero comparto le acoue bianche vengono smal

tite realizzendo un tratto di fognatura nella strada comu-

nale per poi allacciarsi ad un chiwzvicotto esistente che

sottopassa la strada statale N.77 e quindi scaricare a cig.

. lo aperto in un fosso a valle. Si allega documentazione at

;}testante che quanko prev1sto ‘per- la fognatura & sfpato con—'

cord“to con. 1'Uff1010 Opere Prlmarle.

‘In;merlto alla rete 1drlca, congluatdmente ai tecnlcl della
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Azienda Servizi Municipalizzati di cuil si allega parere pre
ventivo, & previsto (v.tav.5) un allaccio all'adduttrice
per Colle S.Lorenzo; da tale derivazione parte una linea

di avvicinamento alla lottizzazione lungo la quale verra
costruito un serbatoio di accumulo che costituirad il pol-
mone idrico del nuovo insediamento. La linea di avvicinamen
to giunge fino alla viabilitd carabile di progetto lungo la
quale si stende la rete idrica interna al comparto; nel pun
to piu basso di tale rete idrica si srevede infine uno sca.

s gy

rico di fondo collegato con la fogna delle acque bldnchéﬂ

Anche la rete telefonica e quella per la dlstrlbu51o‘& @

i nenergia elettrica trovano sede lungo la strada di pr
oy
f | /' che viene tra l'altro illuminata con punti luce cons

al curattere privato che, come gid detto, la strada ha al

1l'interno della proprietd Sorbi. Si fa presente che 1'ENEL

e la SIP rilasceranno pareri e prescrizioni in merito agli

allacciamenti solo dopo la stipula della convenzione.

2)Carztteristiche dei lotti e dei relativi fabbricati

Dagli elaborati allegati (in particolare tuv.2,7,8) si pud

constatare come siano rispettate oltre che condivise le in

dicazioni della Commissione Urbanisvica seconda cui gli

edifici debbano essere:

- accorpati a due a due

- orianfati il pilh possibile parallelamente alle cuerve di
livello .

- situati a ridosso della strada

Una certa difficolta & stata trovata nel contenere a 6pO -

T, 00 al. la profondita di sbancamento per i piani interra-

tl. si fa notare come Si. 51ano rldottl i ma881m1 1ngombr1

>”§d;f;cablll rlspetto al primo proget o per rldurre quella




Resta comunque riproposta le ripartizione del sub-compar-

to in sette lotti con circa 500 mc. edificabili cadauno che,
per non vincolarne troppo l'organizzazione interna presenta
no un massimo ingombro edificabile di 135 mg. e sono artico-
labili al massimo su tre livelli con altezza massima fuori
terra di 6,5 ml. Pur ricercando soluzioni che riducano al
massimo i movimenti di terra, data la morfologia del ter-

reno e per non obbligare a realizzare edifici a piani sfal

un massimo di 9 ml. che si considerz adeguata anche perxg
- ' 2N

"é®moda distribuzione dei locali delle wbitazioni. & ques

fﬁ‘#; Sl ‘ag.iunga che, tranne i due lotti (5.6 - S.7) in cui 11

dlSllvello obvliga la realizzazione di garages interrati se
paratl, si sono incluse anche le autorimesse nel massimo in
gombro edificsabile per cui volendo limitare le pendenze del-~

le ramoe di raccordo con la strada, si rende necessario,in

alcune zone, un fronte di sbancemento che supera consisten-

| temente i 6,00 - 7,00 metri ma permette tra l'altro di ridur
re le opere di contenimento del terreno a margine della

strada. Riguardo &lla compattezza dell'insediamento si aggiun

ge che 500 mc. si ritiene una cubatura adeguata alle "villed
te" che verranno costruite nella zonz in oggetto (da cui i
sette lotti individuati) e se a questo si associa una serie
di aspetti del problema quali la collocazione praticamente
obbligata del tracciato stradale che tra l'altro si cerca di
ridurre al minimo,la tipologia accoppiata dei fabbricati,la
formavdell'apuezzamento da lottizzare,si ritiene che 1'impian
to uroanlstlco or0posto risulta accet“"blle, per quanto at-

tlene le previsioni di P.R.G.,i "coswi" in senso lato che 1d

Operizlone richiede. e per 11 rlsultano paesagglstlco che si

cefcu di alterare il meno poSSlblle.




Per guanto non espressamente citato nella presente relazio
ne si rinvia alla tav.8 del progetto in cui si definiscono
tutti gli elementi vincolativi per l'attuazione del piano

di lottizzazione.

Il Yecnico

Ing. Fausto dariotti
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