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RELAZIONE TECNICO-ILLUSTRATIVA

Il presente piano attuativo di iniziativa privata in variante alle previsioni del
vigente P.R.G. dell’area situata in Foligno loc. S.Eraclio ricompresa tra Via Bianca e
Via delle Industrie e individuata con la sigla UC/EPIA.

L’area in oggetto & censita al N.C.T. del Comune di Foligno al foglio 251
part.99 — 146 della superficie complessiva di mq. 38.116.

Le destinazioni previste nel presente progetto, consentono I’insediamento di
attivita industriali, artigianali, commerciali e per residenze a servizio dell’attivita
produttive.

La Variantc al PRG riguarda una nuova perimetrazione del Comparto
edificatorio UC/EPIA che ricomprende una parte contigua della viabilita di PRG
(rotatoria) che andra a costituire dotazione infrastrutturale generale e dell’area in
oggetto. Inoltre in considerazione della caratterizzazione commerciale dell’asse
stradale di via Bianca, si propone di realizzare una superficie a destinazione
commerciale con SUC massima pari a mq 1.800 e superficie di vendita pari a mq 1.500
(M1 non alimetare}. '

Le scelte progettuali sono derivate dalla morfologia ¢ geometria dell’area, dalle
caratteristiche della viabilitd esistente contigua, da criteri di ottimizzazione degli
insediamenti e da esigenze insediative di soggetti che intendono trasferire attivitd
artigianali operanti e soggetti che intendono avviare nuove attivita artigianali.

Il progetto prevede la realizzazione di sette lotti con i seguenti dati metrici di
sintesi;

Lotto 1 di mq. 3.690 per consentire I’edificazione di una superficie utile complessiva
dimq. 4.400 altezza massima fuori terra ml. 8.00

Lotto 2 di mq. 2.877 per consentire I’edificazione di una superficie utile complessiva
di mq. 4.200 altezza massima fuori terra ml. 8.00

Lotto 3 di mq. 3.544 per consentire I’edificazione di una superficie utile complessiva

di mgq. 3.940 altezza massima fuori terra m. 8.00



Lotto 4 di mq. 6.014 per consentire ’edificazione di una superficie utile complessiva
di mq. 4.900 altezza massima fuori terra m. 8.00

Lotto 5 dimgq. 2.628 per consentire 1’edificazione di una superficie utile complessiva
di mq. 3.700 altezza massima fuori terra m. 8.00

Lotto 6 di mq. 3.336 per consentire I’edificazione di una superficie utile complessiva

di mq. 3.600 altezza massima fuori terra m. 8.00

Al fine di garantire un’adeguata accessibilith all’area si & ritenuto necessario
prevedere un accesso da Via delle Industrie e due accessi da Via Bianca di cui uno con
innesto dalla rotatoria di P.R.G.

L’organizzazione viaria prevista consente per i vari lotti la realizzazione di
fronti liberi per accessi carrabili nonché parcheggi pubblici dai quali consentire gh
accessi pedonali,

Tale previsione progettuale consente, ai fini utilizzativi dei lotti, la possibilita di
insediare anche attivitd per le quali necessitano modeste superfici complessive di circa
mg. 400-500.

Le aree ad utilizzazione pubblica e privata sono per tanto cosi articolate:

- superficie complessiva dell’area mq. 38.116
- superficie destinata a parcheggi pubblici mq. 5.736
- superficie destinata a verde pubblico di corredo stradale ed ornamentale mq. 4.417
- superfici per sedi viarie mq. 8.111
- superficie complessiva dei lotti mq. 22.089
al fine di prevedere la realizzazione della rotatoria si & provveduto ad identificare
catastalmente le aree da sottoporre a vincolo ed acquisizione e nello specifico:
- foglio 251 part. 221 mq 99;
- foglio 251 part. 65 mq 148 parte.
Il dettaglio delle proprieta e superfici & evidenziato nell’allegato piano particellare.

Secondo quanto disposto dalle Norme in materia di sostenibilita ambientale L.R.

18/11/08 n° 17, si & proceduto in fase di progettazione alla valutazione della natura del

territorio e della situazione idrogeologica tenendo conto: delle percentuali minime di



permeabilita sull’intera superficie edificatoria del Comparto, degli spazi idonei ad

accogliere attrezzature per I’igiene urbana e alle soluzioni edificatorie per il migliore

soleggiamento e luminosita degli edifici.

Relativamente al recupero dell’acqua piovana, al risparmio energetico, si

rimanda all’esecutivo dei progetti architettonici dei singoli interventi.

Alla Tav. 3 del presente progetto sono indicate nel dettaglio tutte le verifiche in

materia urbanistica nel rispetto delle norme generali vigenti.

Le opere di urbanizzazione previste rignardano le seguenti aree e servizi:

Viabilita:

Parcheggi Pubblici:

Verde Pubblico;

Servizi Generali:

Servizi a Rete;

con piattaforma stradale da ml. 8.5 ¢ marciapiedi della larghezza di
ml. 1.5;

con dimensioni geometriche entro i parametri normativi con
P'individuazione di stalli per disabili;

con previsione di piantumazione di essenze arboree ¢ arbustive
autoctone o naturalizzate la cui specifica & indicata alla Tav. 2;
mediante I'individuazione di siti per la collocazione di cassonetti
per la raccolta dei rifiuti e mediante 1’individuazione delle aree di
sosta per il sistema della mobilita pubblica:

- mediante la realizzazione di collettori fognari per lo smaltimento
delle acque bianche e nere con I"indicazione dei recapiti finali;

- rete telefonica ed energia elettrica mediante la realizzazione di
cavidotti interrati che consentano la fornitura del servizio ai singoli
lotti nella misura tale da permettere insediamenti di piu attivita
produttive nello stesso lotto;

- rete acqua e gas mediante la realizzazione di condotte interrate in
polietilene che consentano la fornitura del servizio ai singoli lotti
in misura tale da permetterc insediamenti di pit unita produttive
nello stesso lotto;

- rete di pubblica illuminazjone per tutte le pertinenze pubbliche

viarie e di parcheggio mediante ’installazione di pali in acciaio



zincato conici di altezza fuori terra di ml 9.00 con armatura

stradale con lampade SAP da 100W.

Il presente progetto & costituito dai seguenti elaborati:
- Relazione Tecnica Illustrativa
- Relazione ai fini delle disposizioni di cui alla Variante n° 4 alle NTA art. 71 quinquies
e art. 71 sexies
- Relazione Geologica-Idrogeologica
- Norme Tecniche di Attuazione
- Dichiarazione di conformita urbanistica
- Documentazione fotografica
- Tav. 1 Individuazione dell’area
- Tav. 2 Progetto — Assetto definitivo
- Tav. 3 Progetto — Verifica standard urbanistici
- Tav. 4 Progetto reti tecnologiche — reti acqua, gas
- Tav. 5 Progetto reti tecnologiche — fognature acque bianche
- Tav. 6 Progetto reti tecnologiche — fognature acque nere
- Tav. 7 Progetto reti tecnologiche — rete energia elettrica
- Tav. 8 Progetto reti tecnologiche — rete telefonica
- Tav. 9 Progetto reti tecnologiche — particolari reti elettrica e telefonica
- Tav.10 Progetto reti tecnologiche — pubblica illuminazione
- Tav.11 Progetto reti tecnologiche — particolari pubblica illuminazione
- Tav. 11/a Relazione illustrativa pubblica illuminazione

- Tav.12 Progetto — sezioni stradali — particolari costruttivi.

e Relativamente alla bozza di convenzione si rinvia agli schemi adottati da

Codesta Amministrazione.
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